Komentar

k ocenovani prav odpovidajicich vécnym birementm
podle § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb.,

0 ocefiovani majetku a zméné nékterych zakoni

1. Uvod

Pravo vécného bifemena obecné upravuje obcansky zdkonik v § 151 n az 151 p v ¢asti
druhé v hlavé treti.

Vécna bfemena piedstavuji soubor pravnich norem, které vécné pravné omezuji
vlastnika nemovité véci (stavby ¢i po- zemku) ve prospéch jiného subjektu tak, ze je povinen
néco konat nebo néco strpét nebo néceho se zdrzet.

V pravnim vztahu vécného bfemene na jedné strané vystupuje povinny - subjekt
majici ur€itou povinnost a na strané
druhé oprédvnény subjekt (konzument) prava. V obou ptipadech se mize jednat jak o fyzické,
tak o pravnické osoby.

Ani obcCansky zakonik, ani jiny pravni pfedpis neuvadi piesny popis vécnych bfemen.
Zalezi proto na presnosti a obsahlosti ustanoveni ve smlouvach, rozhodnutich ¢i jinych
podkladech, jak bude vécné bfemeno vymezeno.

Vécné biemeno mize vzniknout

pisemnou smlouvou

ze zavetl

dohodou dédict

rozhodnutim ptisluSného orgénu (stavebni ufad, soud, pozemkovy urad)
ze zakona

vykonem prava (vydrZeni).
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Obdobn¢ zanik vécného biemena nastiva bud’ pisemnou smlouvou, rozhodnutim
ptislusného organu nebo ze zdkona.

Z charakteristiky vécnych bifemen je ziejmé, Ze jde o celou Skdlu moznych pravnich
vztaht, které Ize tridit podle rtiznych kritérii. NejCastéji jsou pouzivana tato kritéria:

a) podle opravnéni
e vécna bfemena spojena s véci (vécné bfemeno trva bez ohledu na piipadnou zménu
vlastnika nemovitosti),
e vécné biemeno spojené s konkrétni osobou (zanikd spolu se smrti fyzické osoby nebo
zanikem pravnické osoby)

b) podle obsahu vécného biremena

e vécnd biemena s povinnosti konat (napf. poskytovat bezplatné bydleni, davat kazdorocné
puvodnimu vlastnikovi ¢ast tirody ze zahrady atd.)

e vécna bfemena s povinnosti zdrZet se (napf. neprodat nemovitost po dobu Zivota ptivodniho
vlastnika, zdrZet se vystavby plotu kolem vlastniho pozemku, nevysazovat stromy na casti
pozemku atd.)

e vécna bfemena s povinnosti strpét (napf. strpét chov dribeze, ¢erpani vody ze studny, jizdu
a pfechod pfes vlastni pozemek atd.)



c) podle zpiisobu plnéni

e vécna bfemena ziizena za uUplatu (miZze jit o jednordzovou uplatu nebo uplatu v
opakovanych c¢astkach)

e bezuplatn¢ ziizena vécné bifemena.

Mezi povinnym a opravnénym subjektem vznikaji v prubehu existence pravniho
vztahu vécného biemene kromé zakladnich vztaht i dalsi vztahy (prava a povinnosti), které
vyplynou z uzivani cizi nemovitosti. Mezi né patii predevsim vztahy pti uhrad¢ ndkladt na
zachovani a opravy nemovité véci. Ty upravuje obCansky zdkonik v § 151n odst. 3 takto:

»Pokud se ucastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je na zéklad¢ prava odpovidajiciho
vécnému bifemeni opravnén uzivat cizi véc, povinen nést primétené naklady na jeji zachovani
a opravy, uziva-li vSak véc 1 jeji vlastnik, je povinen tyto ndklady nést podle miry
spoluuzivani.®.

Ugast na thradé nakladt spojenych s udrzbou a opravou nemovitosti stejné jako
nahrady za zptsobené Skody nelze ztotoziovat s cenou vécného biemene.

I1. Ocenovani vécnych bifemen

Ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfemenim upravuje zakon €. 151/1997 Sb.. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonut. v § 18 hlavy tieti. takto:

1. Pravo odpovidajici vécnému biemenu se ocefiuje vynosovym zpusobem na zikladé
roc¢niho uzitku ve vysi obvyklé ceny.

2. Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize 1ze zjistit rocni uZitek ze smlouvy,
z vysledkt fizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti ptislusného organu, pokud pfi vzniku vécného
bfemena byl ro¢ni uzitek z tohoto bfemena uveden a neni-li o vice nez jednu tretinu nizsi nez
cena obvykla.

3. Roc¢ni uzitek podle odst. 1 a 2 se nasobi poctem let uzivani prava, nejvyse vsak péti.

4. Patii-li pravo urcité osobé na dobu jejiho Zivota, oceniuje se desetinasobkem ro¢niho
uzitku.

5. Nelze-li cenu zjistit podle pfedchozich odstavcil, oceiiuje se pravo jednotnou cCastkou
10 000 K¢.

6. Pravo zfizené jinak nez vécnym bifemenem, obdobné pravu odpovidajicimu vécnému
bfemenu, se ocefiuje podle odst. 1 az 5.

Ocenéni vécnych bfemen podle uvedeného zdkona se smyslu § 1 pouZivd pro ucely
stanovené zvlastnimi predpisy, jestlize v rdmci svého opravnéni tak rozhodne pfislusny organ
nebo dohodnou-li se tak zii€astnéné strany.

Zakon se nevztahuje na sjednavani cen podle zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, v

wevr

pozdéjSim znéni.




Pii ocenéni vécnych bfemen vynosovym zptisobem se vychazi z nasobku zjisténého
ro¢niho uzitku (bod 3 a 4) bez diskontovani budoucich ro¢nich €istych vynost. Jedna se o
urcitou modifikaci vynosového zpisobu.

Roc¢ni uzitek je zjiStovan v urovni obvyklé ceny. Obvykld cena je v zdkoné
¢. 151/1997 Sb. (dale jen ,,zdkon o ocenovani majetku*) definovana v § 2 jako cena ,,..., kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby...*“.

Z uvedené definice je zfejmé, ze ani u ocenéni vécnych biemen nelze brat v tvahu
7z4dnd socidlni, ptibuzenskd ¢i vékova kritéria zucastnénych osob (povinného ¢i
opravnéného), ani zadné jiné okolnosti provazejici zfizeni vécného bifemena. Zjisténi ceny
vécného bfemena musi byt zcela objektivni.

Rozhodujici pro spravnou volbu zpiisobu ocenéni vécného bfemena je moznost urceni
ro¢niho uzitku a jeho vySe.

Obecné plati, ze ve vétSiné piipadi lze rozni uzitek z vykonu vlastnického prava
k pozemku, stavbé, bytu, nebytovému prostoru ztotoznit s vysi roéniho najemného za jejich
uzivani.

Z pohledu vlastnika nemovitosti jde o uzitek, kterého se ziizenim vécného bifemena
vzdal, z pohledu oprdvnéného, uZivatele prava vécného biemene, co ziskal.

Néjemné je cena prondjmu. Tato cena je podle zédkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve
veétsSing piipadl volng sjedndvana na trhu, mensi ¢ast podléha statni cenové regulaci.

Podle charakteru vécného biemene se ke zjisténi ro¢niho uzitku pouzije:
e regulované nebo obvyklé sjednané nijemné za srovnatelné byty, nebytové prostory c¢i
rodinné domy,
e regulované nebo obvyklé sjednané najemné pro pozemky,
e jiny zpusob zjisténi ro¢niho uzitku, pokud nelze uplatnit ndjemné.

Ocenéni castkou 10 000 K¢ se pouzije pro ocenéni vécného bfemena, nelze-li
jednoznacné uzitek pojmenovat, vymezit a ocenit.

Zakon o oceniovani majetku je obecny cenovy predpis, ktery stanovi zplisoby ocenéni
jednotlivych druhii nemovitého a movitého majetku a sluzeb ke dni, kdy se ocenéni provadi.
Nestanovi, kdo méa ocenéni provést. Zda bude u vécnych bfemen pozadovano ocenéni
znalcem ¢i k jakému dni musi byt ocenéni provedeno, urcuji zvlastni predpisy stejné jako
v ptipadé jinych druhti majetku.

I11. Ocenéni nejcastéji zfizovanych vécnych bif‘emen

1. Pravo bezplatného bydleni

a) v byté
b) v rodinném domé

V obou piipadech se pouzije obvyklé nijemné, pficemz vzhledem k regulaci
najjemného v byté bude ve vétsin€é piipadi obvyklé najemné odpovidat regulovanému
najemnému.



ad a) Pravo bydleni v byté

e s regulovanym ndjemnym
Rocni regulované najemné se stanovi podle zakona ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném
zvySovani najemného

Pro ucely ocenéni vécného bifemena bezplatného bydleni v byté se pouzije postupné
deregulované najemné dle zakona €. 107/2006 Sb., v aktudlnim znéni, za 1 m” zapocitatelné
podlahové plochy.

Podle § 2 pism. d) vySe citovaného zédkona se rozumi podlahovou plochou bytu soucet
podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou
uzivany vyhradné ndjemcem bytu; podlahovd plocha skleptli, které nejsou mistnostmi, a
podlahova plocha balkont, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou,

Mg&siéni uzitek - najemné je nasobkem zapoGitatelné podlahové plochy a ceny za 1 m?
plochy v daném misté (obci) ke dni ocenéni pro ptislusnou kategorii bytu. Pfepocte se na
ro¢ni uzitek - najemné.

Cena vécného bfemene uzivani bytu je nasobkem roc¢niho uzitku a ptislusného poctu
let uzivani prava podle § 18 odst. 3 nebo 4.

Takto stanovené najemné se pouzije pro zjisténi ro¢niho uzitku, je-li vécné biemeno
vztazeno k bytu v bytovém domé, ve kterém je uplatnéno postupné zvySovani ndjemného dle
vySe citovaného zékona.

o s obvyklym ndjemnym

V ptipadech, kdy obsah vécného bfemene urcuje uzivani bytu v bytovém domé, ve
kterém najemné neni uz zadnym zplisobem omezeno, pouzije se pro vypocet ro¢niho uzitku
obvyklé najemné.

Prostory, které opravnény pouze spoluuziva s jinymi osobami (nejsou opravnénymi
osobami), se do celkového ro¢niho uzitku zahrnuji pomérnou ¢ésti ceny najemného.

Soucasti ndjemného nejsou ceny sluzeb spojenych s uzivanim bytu jako napft. ceny za
vodné a sto¢né, dodavku tepla, elekttiny, plynu, odvoz odpadki, tiklid a osvétleni spolecnych
prostor domu atd. Na cenu vécného bfemene uzivani bytu nemaji vliv.

Nejjednodussi cestou ke zjisténi ndgjemného za 1 m” podlahové plochy, platného
v dané obci ke dni zjisténi ceny vécného biemene, je dotaz na ptislusném odboru obecniho ¢i
méstského tradu.

ad b) Pravo bydleni v rodinném domé

Velmi casté je vécné bifemeno bezplatného uzivani rodinného domu a pozemki
tvoficich s nim funkéni celek predev§im v okruhu blizkych piibuznych (rodice a déti,
sourozenci, prarodice a vnuci apod.). V souladu s definici obvyklé ceny (§ 2 zdkona o
ocenovani majetku) nelze osobni vztahy pii zjiStovani ro¢niho uzitku pro ucely ocenéni
vécného bfemene brat v uvahu.

Néjemné rodinnych domi se sjednadva dohodou. Pro zjisténi ro¢niho uzitku se proto
pouzije: obvyklé sjednané ndjemné pro obdobny rodinny dim.

Pokud v dané obci nedochazi k prondjmim rodinnych domia (malé obce), 1ze roéni
uzitek stanovit s odvolanim na shora citovany zakon o jednostranném zvySovani najemného.
Da se predpokladat, Ze sjednané nadjemné by se v téchto lokalitach od ndjemného stanoveného
podle tohoto zdkona vyznamnéji nelisilo.

Nema-li obec najemni byty, ndjemné se vypocte podle shora citovaného zékona.




2. Pravo uzivani nebytovych prostor

Néjemné z nebytovych prostor neni cenové regulovano. Pro zjisténi ro¢niho uzitku se
pouzije obvyklé najemné za obdobny nebytovy prostor srovnatelné kvality, velikosti, polohy
atd.

3. Pravo prechodu nebo prejezdu pozemku

Pro ocenéni tohoto druhu vécného biemena se rozliSuje, zda pravo piislusi
omezenému okruhu osob nebo bylo zfizeno pro anonymni, neurcity okruh opravnénych. Déle
slouzi-li zfizeni vécného bfemene osobnim potfebam opravnéného (opravnénych) nebo je
nezbytnou podminkou pro jeho podnikatelskou ¢innost.

a) Vécné biemeno piechodu a prejezdu pozemku uZivané pro osobni potiebu oprdavnéného
(opravnénych)

Typickym ptikladem tohoto druhu vécného bfemena je zfizeni pfistupové cesty k
chaté ¢i rodinnému domu, garazi, zahradé apod. opravnéného na pozemku jiného vlastnika.

Ke zjisténi ro¢niho uzitku pro ucely ocenéni vécného biemene se pouzije regulované
najemné, nebot’ tyto pozemky neslouzi k podnikani opravnéného (majitele chaty, rodinného
domu atd.).

Maximalni roni najjemné je stanoveno vymérem MF ¢. Q1/#*** (**** oznacuji
aktualni rok, pro ktery je vymér €. 1 vydavan), kterym se vyddva seznam zboZzi s
regulovanymi cenami pro rok **** a to v Casti I., oddil A, polozka 3.

Regulace podle této polozky vyméru €. 01/**** se nevztahuje na najemné stanovené v
§ 22 odst. 3 a 9 zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht k pade a jinému
zemédélskému majetku, v pozd€jsim znéni. Podle tohoto zdkona c¢ini rocni ndjemné
z pozemku, na kterych byla na zadkladé¢ tzemniho rozhodnuti zfizena zahradkova nebo
chatova osada nebo byla ziizena pifed 1. fijnem 1976, 10 % z ceny pozemku, odvozené z
bonitovanych puadné ekologickych jednotek (vyhlaska ¢. 412/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢.
427/2009 Sb.).

Ro¢ni najemné z pozemkul nalezejicich do zemédélského piidniho fondu, s vyjimkou
pozemkulesniho plidniho fondu, ¢ini 1 % z ceny pozemku, pokud se vlastnik s ndjemcem
nedohodnou jinak.

b) Vécné biemeno prechodu a prejezdu pozemku ziizené pro oprdvnéného (oprdavnéné)
v souvislosti s jeho podnikatelskou éinnosti
Roc¢ni uzitek se urci jako ro¢ni obvyklé sjednané najemné, protoze jde o ,,prondjem
¢asti pozemku k podnikdni najemce. Muze jit napt. o pfistupovou cestu k zemédélskému nebo
prumyslovému vyrobnimu objektu, o pfistup ke skladiim atd.
Na tyto piipady se regulace nagjemného nevztahuje.

c) Vécné bremeno verejné cesty
V tomto piipadé je opravnénym verejnost, neomezeny a neidentifikovatelny soubor
subjektli. Neni vécnym bfemenem.

4. Pravo vécného bremene pro energetiku — energetické stavby

Energetické stavby zahrnuji celou fadu elektrickych rozvodi, plynovodi, ropovodu,
teplovodl, zasobniki podzemnich i1 nadzemnich, regulacnich zafizeni atd. K nim se vaze
ziizeni ochrannych pasem spolu s fadou omezeni vlastnikli nemovitosti, na kterych se
energetické stavby nachazeji.



Miru omezeni vlastnického prava a miru vyuzitelnosti pozemku ovliviiuje umisténi
energetické stavby. Plati, Ze vétsi omezeni je ddno nadzemnim umisténim stavby, mensi, je-1i
stavba (napf. plynovod) pod zemi.

Zjisténi ro¢niho uzitku se vaze k té Casti pozemku, u které omezeni vlastnického prava
vyplyva z popisu vécného biemena ve smlouvé, ptipadné piimo v piislusném zakong.

Jde-li o stavebni pozemek, stanovi se ro¢ni uzitek ve vysi obvyklého ndjemného za
srovnatelné pozemky.

Pokud toto obvyklé najemné nelze zjistit (chybi informace o pronajmu), pouzije se
simulované najemné.

Simulované najemné Ize urcit jako dané procento 7 ceny pozemku

a) v urovni obvyklé ceny
b) uvedené v cenové mapé obce
c) zjisténé podle cenového predpisu (zdkon €. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska
v aktudlnim znéni (pro rok 2010 vyhl. ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl. €. 456/2009 Sb., vyhl.
¢. 460/2009 Sb. a vyhl. ¢. 364/2010 Sb.).

Procentni podil z obvyklé ceny stavebniho pozemku by mél odpovidat uplatiiovanému
uroceni vkladl v penéznich ustavech. Zpravidla se bude pohybovat mezi 4 az 5 %.

Jde-li o zemédé€lskou ptdu, stanovi se ro¢ni uzitek ve vysi najemného podle zdkona
. 229/1991 Sb., v pozdéjSim znéni, to je ve vysi 1 % z ceny pozemku podle vyhlasky
.412/2008 Sb., ve znéni vyhlasky €. 427/2009 Sb. a vyhl. ¢. 340/2010 Sb.

O O

Jde-li o lesni pozemek, je ro¢ni uzitek stanoven obdobné ve vysi 1 % z ceny pozemku,
zjisténé podle cenového predpisu (zékon o oceflovani majetku a provadéci vyhlaska), pokud
se neuplatni postup podle vyhlasky ¢. 55/1999 Sb., nebo €. 335/2006 Sb.

V souvislosti s energetickou stavbou na daném pozemku mohou byt zfizena vécna
biemena 1 na jinych pozemcich s jinymi vlastniky.

Vécné biemeno, které je ztizovano k ulozZeni konkrétni sit¢ do konkrétniho pozemku zahrnuje
1 pravo pfistupu, ptipadné vjezdu, tedy prava ulozenou sit’ udrzovat a opravovat.

Prava ve vztahu kcizim nemovitostem (a tedy zaroven povinnosti vlastniki téchto
nemovitosti) zfizuje napt. zédkon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich. Tato problematika je feSena v § 11 a v § 76 odst. 5 zakona
a vztahuje se ke zfizovani a provozovani rezvodnych zatizeni. (napr. pism. a) v souladu se
zakonem ¢. 183/2006 Sb., ziizovat a provozovat na cizich nemovitostech rozvodna tepelnd
zarizeni, stavet podperné body a pretinat tyto nemovitosti potrubnimi trasami, pism. b) -
vstupovat a vjizdet na cizi nemovitosti v souvislosti se zrizovanim a provozem rozvodnych
zarizeni atd.).

Dle vySe uvedeného se jednd pouze o jedno vécné bremeno, jei spociva v pravu véc do
konkrétniho pozemku umistit. Je zcela ziejmé, piedevsim 7 divodit praktické mozZnosti
realizace tohoto prdva, Ze toto vécné biemeno (zdkladni prdavo) v sobé musi subsumovat i
prava, ktera toto vécné biemeno zajisStuji, tedy pravo vstupu, piipadné vjezdu. Nelze
zaménovat pojmy ,,vécné bfemeno a , konkrétni pravo*. Zatim co konkrétni pravo v sobé
zahrnuje pouze jedno jediné opravnéni, vécné biremeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prav
nékolik.




5. Pravo vécného biremene ve prospéch stavby na jiné stavbé

Do 30. 6. 1998 vznikalo vécné bfemeno povolenim stavby na stavbé. Od 1.7.1998 s
ucinnosti novely ¢. 83/1998 Sb. stavebniho zakona €. 50/1976 Sb., zadal-li stavebnik o
takovou stavbu, musel mit podle § 58 odst. 5 zdkona pifedem uzavienou dohodu o vécném
bfemenu s vlastnikem spodni stavby. Platilo to samoziejmé i v téch ptipadech, kdy se obé
stavby stavély souCasné. Jde napf. o terasovité domy, patrové garaze apod.

S vydanim nového stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., pak jeho ustanoveni § 105
pozaduje k ohlaseni stavby ptipojit doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zalozené
smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému biemenu k
pozemku ¢i stavbé, pokud stavebni tfad nemuze existenci takového prava ovéfit v katastru
nemovitosti.

Pokud se jednd o zadost o stavebni povoleni, dle ustanoveni § 110 stavebnik k zadosti
o stavebni povoleni pfipoji mj. doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené
smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému biemenu k
pozemku nebo stavbé, pokud stavebni Gfad nemiize existenci takového prava ovéfit v katastru
nemovitosti; je-li stavebnikem spolecenstvi vlastnikii jednotek, ptipoji také smlouvu o
vystavbé nebo rozhodnuti shroméazdéni vlastnikl jednotek ptijaté podle zvlastniho pravniho
ptedpisu.

Stavebnik podzemnich staveb podléhajicich tomuto zdkonu neni povinen prokazovat
vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatieni nebo pravo
odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbé, jde-li o vefejné prospésné stavby,
které funkéné ani svou konstrukci nesouviseji se stavbami na pozemku ani s provozem na
ném a které ani jinak nemohou mit vliv na vyuziti pozemku k tc¢elu, pro ktery je urcen.

Vyjadieni ro¢niho wuzitku je vysledkem logické tuvahy se zohlednénim vSech
skuteCnosti, které se ke stavbé vazi. Uzitek lze v téchto ptipadech vyjadfit napt. Gsporou
nakladi na zaklady stavby, rozdilem naklada spodni a horni stavby. Rocni uzitek je podilem
zjisténého rozdilu a predpoklddaného poctu let Zivotnosti stavby, v jejiz prospéch je vécné
bifemeno zfizovano. Zaroven je ale potieba vzit v uvahu moznost vétSich nakladi spodni
stavby na vét$i nosnost stropil a na dalsi nutné stavebni upravy. Nezanedbatelnou vyhodou je
uspora za cenu pozemku.

IV. Postup pti ocenéni nékterych dalSich vécnych bi‘emen

Pravo Cerpani vody ze studny Vzhledem k problémiim zjisténi spotteby vody doporucuje se
pro ocenéni vécného bifemena ustanoveni § 18 odst. 5, tj. 10 000 K&.

Pravo chovu doméciho zvirectva
Obdobny ptipad. Doporucuje se rovnéz vyuzit ustanoveni § 18 odst. 5.

Pravo podilet se na tirodé zahrady

Rozhoduyjici je formulace vécného bfemena. Pti presném urceni podilu (napt. 1 q brambor
ro¢n¢, 50 kg jablek atd.) Ize ro¢ni uzitek vycislit pomoci obvyklych cen urcenych druht
ovoce €i zeleniny v den ocenéni. Pii obecné formulaci uzitku ze zahrady se doporucuje rovnéz
vyuZzit ustanoveni § 18 odst. 5.

V ptipad¢ zfizeni vécného bfemena uzivani zahrady se uZitky ze zahrady samostatné
neoceniuji, nebot’ lze predpokladat, ze brani uzitkli z pronajaté zahrady je soucéasti najmu.




Pokud by bylo takto stanoveno VB brani uzitkli z jiné zahrady, nez kterd je soucasti VB
uzivani, je nutno VB brani uzitkii samostatné ocenit a pokud neni bliZze specifikovano (napf.
konkrétnim mnozstvim), bude ocenéno c¢astkou 10 000,- K¢&.

Pravo opatrovani opravnéného
Rozhodujici je opét formulace prava vécného biemena. Doporucuje se pouzit ustanoveni §18
odst. 5.

Pravo pristupu vlastnika nemovitosti pres pozemek jiného vlastnika pri nutnvch
opravach a udrzbé

Jde napt. o pfistup ke stén¢ domu, ktera je na hranici pozemku jiného vlastnika pfi opravé, o
moznost udrzby a oprav plotu z pozemku souseda atd.
ProtoZe se nejedna o zfizeni trvalé pristupové cesty, ale 0 moznost piechodu pozemku

v predem neurc¢ené dob¢ a Cetnosti, nelze vécné bfemeno presné vymezit, a proto se pouZzije
10 000 K¢.



